Извещение о проведении аукциона
 по продаже права на заключение договора аренды земельного участка
Министерство имущественных и земельных отношений Чувашской Республики в соответствии с распоряжением Минимущества Чувашии от 31.03.2014 № 226-р сообщает о проведении аукциона, открытого по составу участников и по форме подачи предложений о цене права на заключение договора аренды.
Предметом аукциона является право на заключение договоров аренды земельных участков из земель населенных пунктов, находящихся в государственной собственности Чувашской Республики (далее – Участки):

Лот 1 – право на заключение договора аренды Участка общей площадью 7 075 кв.м с кадастровым номером 21:01:030312:2624, расположенного по адресу: Чувашская Республика-Чувашия, г. Чебоксары, пр-кт Тракторостроителей, вид разрешенного использования - для строительства индустриального парка; 

с критерием:

- начальная цена права на заключение договора аренды (начальная цена годового размера арендной платы) составляет – 34 730 (Тридцать четыре тысячи семьсот тридцать) рублей                      47 копеек, без учета НДС;

с условиями:  

- цель использования: размещение производства ювелирных изделий и технических изделий из драгоценных металлов и драгоценных камней; 

- срок аренды – 5 (пять) лет; 

- номенклатура выпускаемой продукции: ювелирные изделия; 

- годовой объем производства – не менее 85,0 млн. руб.; 

- площадь размещаемых производственных площадей - не менее 1 500 кв.м;

- максимальный срок подготовки проектно-сметной документации – 28 февраля 2015 года;

- максимальный срок начала строительных работ - 1 августа 2015 года;

- максимальный срок начала выпуска продукции – 1 августа 2016 года;

- способ обеспечения исполнения обязательств по освоению Участка – оформление безотзывной банковской гарантии на сумму годовой арендной платы за Участок на срок аренды Участка; 
- соответствие построек требованиям СНиП, республиканских нормативов градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики», утвержденных постановлением Кабинета Министров Чувашской Республики от 07.02.2008 № 21, СанПиН, технического регламента о требованиях пожарной безопасности, утвержденного Федеральным Законом от 22.07.2008                           № 123-ФЗ.   

Границы Участка определены в кадастровом паспорте Участка от 31.01.2014 № 21/301/14- 25307, выданном филиалом ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Чувашской Республике – Чувашии.

Правообладатель Участка: Чувашская Республика (свидетельство о государственной регистрации права 21 АД 916040 от 03.10.2013); ограничения (обременения) права: не зарегистрировано.

Размер задатка на участие в аукционе устанавливается в сумме 34 730 (Тридцать четыре тысячи семьсот тридцать) рублей, без учета НДС. 

«Шаг аукциона» устанавливается в сумме 1 736 (Одна тысяча семьсот тридцать шесть) рублей и не изменяется в течение всего аукциона.

Лот 2 – право на заключение договора аренды Участка общей площадью 9 000 кв.м с кадастровым номером 21:01:030312:2626, расположенного по адресу: Чувашская Республика-Чувашия, г. Чебоксары, пр-кт Тракторостроителей, вид разрешенного использования - для строительства индустриального парка; 

с критерием:

- начальная цена права на заключение договора аренды (начальная цена годового размера арендной платы) составляет –  44 180 (Сорок четыре тысячи сто восемьдесят) рублей 10 копеек, без учета НДС;
с условиями:  

- цель использования: размещение инновационного производства по изготовлению панелей из композитных материалов для электротехнической промышленности;  

- срок аренды – 5 (пять) лет;

- номенклатура выпускаемой продукции: распределительное оборудование для сетей             0,4 – 35 кВ (КРУ, КСО, трансформаторные подстанции, распределительные пункты, блочно-модульные здания для размещения электротехнического и другого оборудования и обслуживания персонала); 

- годовой объем производства - не менее 120,0 млн. руб.; 

- площадь размещаемых производственных площадей - не менее 4 500 кв.м;

- максимальный срок подготовки проектно-сметной документации – 28 февраля 2015 года;

- максимальный срок начала строительных работ - 1 августа 2015 года;

- максимальный срок начала выпуска продукции – 1 августа 2016 года;

- способ обеспечения исполнения обязательств по освоению Участка – оформление безотзывной банковской гарантии на сумму годовой арендной платы за Участок на срок аренды Участка; 
- соответствие построек требованиям СНиП, республиканских нормативов градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики», утвержденных постановлением Кабинета Министров Чувашской Республики от 07.02.2008 № 21, СанПиН, технического регламента о требованиях пожарной безопасности, утвержденного Федеральным Законом от 22.07.2008                           № 123-ФЗ.   
Границы Участка определены в кадастровом паспорте Участка от 05.02.2014 № 21/301/14- 29721, выданном филиалом ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Чувашской Республике – Чувашии.

Правообладатель Участка: Чувашская Республика (свидетельство о государственной регистрации права 21 АД 962241 от 16.10.2013); ограничения (обременения) права: не зарегистрировано.

Размер задатка на участие в аукционе устанавливается в сумме 44 180 (Сорок четыре тысячи сто восемьдесят) рублей, без учета НДС. 

 «Шаг аукциона» устанавливается в сумме 2 209 (Две тысячи двести девять) рублей и не изменяется в течение всего аукциона.

Лот 3 – право на заключение договора аренды Участка общей площадью 12 270 кв.м с кадастровым номером 21:01:030312:2629, расположенного по адресу: Чувашская Республика-Чувашия, г. Чебоксары, пр-кт Тракторостроителей, вид разрешенного использования - для строительства индустриального парка; 

с критерием:

- начальная цена права на заключение договора аренды (начальная цена годового размера арендной платы) составляет – 60 232 (Шестьдесят тысяч двести тридцать два) рубля                           20 копеек, без учета НДС;

с условиями:  

- цель использования: размещение производства электрооборудования;  

- срок аренды – 5 (пять) лет; 

- номенклатура выпускаемой продукции: трансформаторные подстанции и распределительные пункты;  

- годовой объем производства – не менее 100,0 млн. руб.; 

- площадь размещаемых производственных площадей - не менее 4 000 кв.м;

- максимальный срок подготовки проектно-сметной документации – 28 февраля 2015 года;

- максимальный срок начала строительных работ - 1 августа 2015 года;

- максимальный срок начала выпуска продукции – 1 августа 2016 года;

- способ обеспечения исполнения обязательств по освоению Участка – оформление безотзывной банковской гарантии на сумму годовой арендной платы за Участок на срок аренды Участка; 

- соответствие построек требованиям СНиП, республиканских нормативов градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики», утвержденных постановлением Кабинета Министров Чувашской Республики от 07.02.2008 № 21, СанПиН, технического регламента о требованиях пожарной безопасности, утвержденного Федеральным Законом от 22.07.2008                           № 123-ФЗ.   

Границы Участка определены в кадастровом паспорте Участка от 31.01.2014 № 21/301/14-25288, выданном филиалом ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Чувашской Республике – Чувашии.

Правообладатель Участка: Чувашская Республика (свидетельство о государственной регистрации права 21 АД 916046 от 03.10.2013); ограничения (обременения) права: не зарегистрировано.

Размер задатка на участие в аукционе устанавливается в сумме 60 232 (Шестьдесят тысяч двести тридцать два) рубля, без учета НДС. 

«Шаг аукциона» устанавливается в сумме 3 011 (Три тысячи одиннадцать) рублей и не изменяется в течение всего аукциона.

Лот 4 – право на заключение договора аренды Участка общей площадью 4 580 кв.м с кадастровым номером 21:01:030312:2630, расположенного по адресу: Чувашская Республика-Чувашия, г. Чебоксары, пр-кт Тракторостроителей, вид разрешенного использования - для строительства индустриального парка; 

с критерием:

- начальная цена права на заключение договора аренды (начальная цена годового размера арендной платы) составляет – 22 482 (Двадцать две тысячи четыреста восемьдесят два) рубля 76 копеек, без учета НДС;

с условиями:  

- цель использования: размещение машиностроительного, металлообрабатывающего производства;  

- срок аренды – 5 (пять) лет; 

- номенклатура выпускаемой продукции: запасные части и комплектующие к железнодорожным вагонам, электротехническому оборудованию, сварочному инструменту;   

- годовой объем производства – не менее 60,0 млн. руб.; 

- площадь размещаемых производственных площадей - не менее 2 500 кв.м;

- максимальный срок подготовки проектно-сметной документации – 28 февраля 2015 года;

- максимальный срок начала строительных работ - 1 августа 2015 года;

- максимальный срок начала выпуска продукции – 1 августа 2016 года;

- способ обеспечения исполнения обязательств по освоению Участка – оформление безотзывной банковской гарантии на сумму годовой арендной платы за Участок на срок аренды Участка; 
- соответствие построек требованиям СНиП, республиканских нормативов градостроительного проектирования «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов и поселений Чувашской Республики», утвержденных постановлением Кабинета Министров Чувашской Республики от 07.02.2008 № 21, СанПиН, технического регламента о требованиях пожарной безопасности, утвержденного Федеральным Законом от 22.07.2008                           № 123-ФЗ.    
Границы Участка определены в кадастровом паспорте Участка от 31.01.2014 № 21/301/14-25283, выданном филиалом ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Чувашской Республике – Чувашии.

Правообладатель Участка: Чувашская Республика (свидетельство о государственной регистрации права 21 АД 916047 от 03.10.2013); ограничения (обременения) права: не зарегистрировано.

Размер задатка на участие в аукционе устанавливается в сумме 22 482 (Двадцать две тысячи четыреста восемьдесят два) рубля, без учета НДС. 

«Шаг аукциона» устанавливается в сумме 1 124 (Одна тысяча сто двадцать четыре) рубля и не изменяется в течение всего аукциона.

Организатор аукциона - Министерство имущественных и земельных отношений Чувашской Республики.
Аукцион состоится 19 мая 2014 года в 10 часов 00 минут по адресу: Чувашская Республика, г. Чебоксары, ул. К. Иванова, 84, конференцзал. 
Дата начала приема заявок на участие в аукционе –  18 апреля 2014 года, 8 часов 00 минут. 

Дата окончания приема заявок на участие в аукционе – 14 мая 2014 года, 17 часов                    00 минут. 

Время и место приема заявок – рабочие дни с 8 часов 00 минут до 17 часов 00 минут по московскому времени по адресу: Чувашская Республика, г. Чебоксары, ул. К. Иванова, д. 84,           каб. 34.  

Номер контактного телефона организатора аукциона: (8352) 64-21-43.
Адрес официального сайта организатора аукциона: http://mio.cap.ru.          
Заявитель, желающий участвовать в аукционе, вправе по письменному запросу, направленному организатору аукциона не позднее 3 (трех) рабочих дней, предшествующих дню окончания приема заявок, осмотреть земельный участок в присутствии представителя организатора аукциона. При наличии письменного запроса на осмотр земельного участка, поступившего в указанный срок, осмотр земельного участка в присутствии организатора аукциона проводится 23.04.2014, 30.04.2014, 07.05.2014 в 10.00 часов по московскому времени.  
Дата, время и место подведения итогов аукциона – 19 мая 2014 года, 11 часов 30 минут по московскому времени, по адресу: г. Чебоксары, ул. К. Иванова, д. 84, конференцзал.

Настоящее извещение и документация об аукционе опубликованы организатором аукциона в газетах «Хыпар» и «Республика» и размещены на официальном сайте Минимущества Чувашии в сети «Интернет» и на официальном сайте Минэкономразвития Чувашии в сети «Интернет».   
Организатор аукциона вправе отменить аукцион не позднее чем за 
15 (пятнадцать) дней до даты его проведения, а также принять решение о внесении изменений в извещение и (или) документацию об аукционе не позднее чем за 5 (пять) дней до даты окончания подачи заявок. 

Извещение об отмене аукциона, о внесении изменений в извещение и (или) документацию об аукционе публикуется в газетах «Хыпар» и «Республика» и размещается на сайте Минимущества Чувашии в сети «Интернет».   
1. Порядок оформления участия в аукционе 
1.1.  Для участия в аукционе заявитель представляет организатору аукциона (лично или через своего представителя) в установленный в извещении срок следующие документы по описи:

- заявку на участие в аукционе по утвержденной форме (далее – заявка);

- платежный документ с отметкой банка плательщика об исполнении для подтверждения перечисления заявителем установленного в извещении задатка в счет обеспечения оплаты приобретаемого на аукционе права на заключение договора аренды (оригинал);

- заявление о соответствии требованиям отнесения заявителя к категории субъектов малого или среднего предпринимательства, установленным статьей 4 Федерального закона от 24.07.2007 № 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации";

- концепцию освоения земельного участка в соответствии с его назначением, согласованную с управляющей компанией индустриального парка г. Чебоксары - Некоммерческим партнерством «Управляющая компания «Инновационный территориальный электротехнический кластер Чувашской Республики».
В случае подачи заявки представителем заявителя предъявляется надлежащим образом оформленная доверенность (оригинал) по утвержденной организатором аукциона форме. 

Заявитель дополнительно к документам, указанным выше, может представить:

- копии учредительных документов (копии должны быть заверены организацией);

- копию документа, подтверждающего полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя – юридического лица (копию решения о назначении или избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности, или выписки из такого документа; копия должна быть заверена организацией);

- копию решения об одобрении или о совершении крупной сделки в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами заявителя и если для заявителя заключение договора аренды или внесение задатка являются крупной сделкой, или выписки из такого решения (копия должна быть заверена организацией);

- копию бухгалтерского отчета с отметкой налогового органа за последний отчетный период, предшествующий дню принятия решения о совершении крупной сделки, если требование о необходимости наличия решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами заявителя и если для заявителя заключение договора аренды или внесение задатка являются крупной сделкой  (копия должна быть заверена организацией).

Заявка и опись документов представляются в 2 (двух) экземплярах.

1.2. С даты опубликования извещения и до даты окончания срока приема заявок по рабочим дням с 8.00 до 17.00 (перерыв с 12.00 до 13.00) по адресу организатора аукциона: Чувашская Республика, г. Чебоксары, ул. К. Иванова, 84, каб. 34, лицо, желающее участвовать в аукционе, может ознакомиться с документацией об аукционе, копиями кадастрового паспорта и свидетельства о государственной регистрации права на Участок, а также получить разъяснение по документации об аукционе и по письменному запросу получить документацию об аукционе и копии указанных документов.

2. Порядок внесения задатка
2.1. Размер задатка на участие в аукционе перечисляется заявителем в срок до 14 мая 2014 года по следующим реквизитам:

Получатель: Минфин Чувашии (Министерство имущественных и земельных отношений Чувашской Республики, л/с 05262Ч02291), расчетный счет: 40302810000004000011 в ГРКЦ НБ Чувашской Респ. Банка России г. Чебоксары, БИК 049706001, ИНН 2129008793,                              КПП 213001001. 

В графе «Назначение платежа» необходимо указать: «Задаток в счет обеспечения оплаты приобретаемого на аукционе права на заключение договора аренды земельного участка».

Документ, подтверждающий перечисление задатка, представляется заявителем одновременно с заявкой на участие в конкурсе. 

2.2. По желанию заявителя для оплаты задатка возможно заключение договора о задатке в соответствии со статьей 428 Гражданского кодекса Российской Федерации.  

Договор о задатке оформляется по форме 4 «ПРОЕКТ ДОГОВОРА О ЗАДАТКЕ», выдаваемой организатором аукциона или размещенной на сайте Минимущества Чувашии, и подписывается заявителем или его представителем по доверенности. Заявитель представляет документы, подтверждающие полномочия лица, подписывающего договор о задатке, и лица, выдавшего доверенность. 

2.3. Исполнение обязанности по внесению суммы задатка третьими лицами не допускается. Внесение суммы задатка третьими лицами не является оплатой задатка.

2.4. Документом, подтверждающим внесение задатка на счет, указанный в извещении, является платежный документ с отметкой банка плательщика об исполнении для подтверждения перечисления заявителем установленного задатка в счет обеспечения оплаты приобретаемого на аукционе права на заключение договора аренды (оригинал).

 2.5. Возврат внесенного задатка осуществляется на условиях, установленных документацией об аукционе. 
3. Порядок проведения аукциона, определения его победителя,
заключения договора аренды

3.1. Комиссия рассматривает заявки и документы заявителей, устанавливает факт поступления задатков от заявителей на следующий день после истечения срока приема заявок – 15 мая 2014 года, в 15 часов 00 минут. По результатам рассмотрения заявок и документов Комиссия принимает решение о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе, которое оформляется протоколом приема заявок.  
Возврат задатков заявителям, не допущенным к участию в аукционе, осуществляется в течение 3 (трех) банковских дней с даты подписания протокола приема заявок.

Регистрация участников аукциона проводится в день проведения аукциона в течение 1 (одного) часа до начала аукциона. 

Подведение итогов аукциона – 19 мая 2014 года, 11 часов 30 минут по московскому времени, по адресу: Чувашская Республика, г. Чебоксары, ул. К. Иванова, 84, конференцзал.  
3.2. Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов Комиссии,  при участии Министерства экономического развития, промышленности и торговли Чувашской Республики, участников аукциона (их представителей)  19 мая 2014 года в 10 часов 00 минут.

Аукцион начинается с оглашения наименования, основных характеристик земельного участка и начальной цены права на заключение договора аренды, «шага аукциона» и порядка проведения аукциона. Участникам аукциона выдаются пронумерованные билеты, которые они поднимают после оглашения начальной цены и каждой очередной цены в случае, если готовы заключить договор аренды в соответствии с этой ценой. Каждую последующую цену аукционист назначает путем увеличения текущей цены на «шаг аукциона». После объявления очередной цены аукционист называет номер билета участника аукциона, который первым поднял билет, и указывает на этого участника аукциона. Затем аукционист объявляет следующую цену права на заключение договора аренды в соответствии с «шагом аукциона». В ходе аукциона участники аукциона могут заявить с голоса свою цену права на заключение договора аренды, кратную «шагу аукциона», одновременно с поднятием билета. При отсутствии участников аукциона, готовых заключить договор аренды в соответствии с названной аукционистом ценой, аукционист повторяет эту цену три раза. Если после троекратного объявления очередной цены ни один из участников аукциона не поднял билет, аукцион завершается. 

Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наибольшую цену годового размера арендной платы. При равенстве предложений победителем аукциона признается тот участник, чья заявка была подана раньше.

По завершении аукциона аукционист объявляет о продаже права на заключение договора аренды, называет цену проданного права на заключение договора аренды и номер билета победителя аукциона. 

3.3. Протокол об итогах аукциона является документом, удостоверяющим право победителя на заключение договора аренды. 

3.4. Задаток возвращается участникам аукциона, за исключением победителя, в течение               3 (трех) дней со дня подписания протокола об итогах аукциона. Задаток, внесенный победителем, засчитывается в оплату стоимости права на заключение договора аренды. 

3.5. Договор аренды подлежит заключению с победителем аукциона в срок не позднее 5 (пяти) рабочих дней со дня подписания протокола.

Если победитель аукциона отказался или уклонился от подписания протокола об итогах аукциона, подписания договора аренды, внесенный победителем аукциона задаток ему не возвращается, а организатор торгов принимает решение об отказе в заключении договора аренды с указанным лицом. 

3.6. В случае участия в аукционе менее двух участников, условия настоящего аукциона, порядок и условия заключения договора аренды с единственным участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты. 

3.7. В случае, если аукцион признан не состоявшимся по причине участия в аукционе менее двух участников, единственный участник аукциона в соответствии с пунктом 3.6. не позднее                     5 (пяти) рабочих дней после дня проведения аукциона вправе заключить договор аренды выставленного на аукцион земельного участка, а организатор аукциона обязан заключить договор с единственным участником аукциона по начальной цене аукциона. 

ФОРМА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

Министерство имущественных и земельных 

отношений Чувашской Республики

Заявка

на участие в аукционе

___________________________________________________________________________________

(полное наименование юридического лица, подающего заявку)

в лице _____________________________________________________________________________,

(фамилия, имя, отчество, должность – для представителя юридического лица)

действующего на основании __________________________________________________________ (далее – Заявитель), ознакомившись с извещением о проведении аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка из земель населённых пунктов общей площадью _______ кв.м с кадастровым номером -  ___________________, расположенного по адресу: Чувашская Республика-Чувашия, г. Чебоксары, пр-кт Тракторостроителей, для _______________________________________ (далее соответственно – аукцион, договор аренды, Участок), размещенным в газетах «Хыпар» и «Республика» и на официальном сайте Минимущества Чувашии в сети «Интернет» (http://mio.cap.ru) настоящей заявкой подтверждает свое намерение участвовать в аукционе, который состоится 19 мая 2014 года в 10 часов 00 минут по адресу: Чувашская Республика, г. Чебоксары, ул. К. Иванова, 84, конференцзал (далее – извещение).

Заявитель подтверждает, что он располагает данными об организаторе аукциона, предмете аукциона, начальной цене права на заключение договора аренды, величине повышения начальной цены («шаг аукциона»), времени и месте проведения аукциона, порядке его проведения, в том числе об оформлении участия в аукционе, порядке определения победителя, заключения договора аренды и его условиях, в том числе по оплате арендной платы, заключении договора о задатке и его условиях, последствиях уклонения или отказа от подписания протокола об итогах аукциона, договора аренды.

 Заявитель подтверждает, что на дату подписания настоящей заявки он ознакомлен с порядком отмены аукциона, а также порядком внесения изменений в извещение и документацию об аукционе.

Подавая настоящую заявку на участие в аукционе, Заявитель обязуется соблюдать условия его проведения, содержащиеся в извещении.

Заявитель подтверждает, что на дату подписания настоящей заявки он ознакомлен с документами, содержащими сведения об Участке, а также ему была предоставлена возможность ознакомиться с состоянием Участка в результате осмотра, который Заявитель мог осуществить самостоятельно или в присутствии представителя организатора аукциона в порядке, установленном извещением и документацией об аукционе, претензий не имеет.

Заявитель согласен на участие в аукционе на указанных в документации об аукционе условиях, в том числе на условия освоения Участка. 

В случае признания победителем аукциона Заявитель обязуется:

– подписать протокол об итогах аукциона;

– представить документы, необходимые для заключения договора аренды;

– заключить в установленный срок договор аренды и принять Участок по акту приема-передачи;

– произвести за свой счет государственную регистрацию договора аренды.


Заявитель осведомлен о том, что он вправе отозвать настоящую заявку в порядке, установленном в документации об аукционе.  В случае  перечисления задатка без заключения договора о задатке, возврат задатка производится по следующим реквизитам: ___________________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________________.

Реквизиты банка Заявителя для возврата задатка, указанные в заявке, должны соответствовать реквизитам, указанным в платежном документе о перечислении задатка в счет обеспечения оплаты приобретаемого на аукционе права на заключение договора аренды.

Уведомление Заявителя обо всех изменениях осуществляется по следующему адресу и следующим способом: ____________________________________________________________ 

________________________________________________________________________________.

Подпись Заявителя

(полномочного представителя Заявителя)

_________________/_________________ 

М.П.

Заявка принята организатором аукциона

_____________________________________

Время и дата принятия заявки:

_____ час. _____ мин. «______»_____________ 20___ г.

Регистрационный номер заявки: № _______ 

ПРОЕКТ ДОГОВОРА НА СДАЧУ В АРЕНДУ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

 ДОГОВОР №_______

аренды земельного участка для строительства объектов индустриального парка

г. Чебоксары






                      «___» ____________ 20 __ г.

Министерство экономического развития, промышленности и торговли Чувашской Республики, в лице ____________________________, действующего на основании Положения о министерстве и приказа от __________________, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», и Некоммерческое партнерство «Управляющая компания «Инновационный территориальный электротехнический кластер Чувашской Республики», в лице _____________________________, действующего на основании ________, с одной стороны, и_________________________________,
                                                                                                                      (полное наименование юридического лица)
именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице __________________________________________,

                                                              (должность, фамилия, имя, отчество)

действующего  на основании _________________________________________________________,

                                         (указать наименование и реквизиты документа и т.п.)

с другой стороны (далее – Стороны), в соответствии с  протоколом об итогах аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка от _________ 20___ г.  (далее – протокол об итогах аукциона, приложение 1) заключили настоящий договор (далее соответственно – Договор, аукцион) о следующем.

1. Предмет договора.

1.1. Арендодатель обязуется предоставить за плату во временное владение и пользование, а Арендатор обязуется принять земельный участок из земель населённых пунктов общей площадью   ____ кв.м с кадастровым номером __________, расположенный по адресу: Чувашская Республика-Чувашия, г. Чебоксары, пр-кт Тракторостроителей, далее – Участок, для ________. 

Границы Участка указаны в кадастровом паспорте земельного участка от ________ № 21/301/13-________, выданном филиалом ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Чувашской Республике – Чувашии (приложение 2).

Правообладатель Участка: Чувашская Республика (свидетельство о государственной регистрации права от ___________________); ограничения (обременения) права: не зарегистрировано.

1.2. Арендодатель подтверждает, что на дату заключения Договора передаваемый Участок не обременен правами третьих лиц, в т.ч. не заложен, в споре и под арестом не состоит.

Существующие ограничения использования Участка указаны в кадастровом паспорте   Участка.

2. Срок аренды.

2.1. Срок аренды Участка по Договору: ______ года.  

Начало срока аренды исчисляется с даты подписания Сторонами акта приема-передачи Участка (приложение 3).

2.2. Настоящий договор вступает в силу с даты его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Чувашской Республике.

Условия настоящего договора распространяются на отношения, возникшие между сторонами с даты подписания акта приема-передачи Участка.

3. Порядок и сроки освоения Участка.

3.1. Освоение Участка осуществляется в следующем порядке и в следующие сроки:

3.1.1 Подготовка проектно-сметной документации в срок до ___________________ года.

3.1.2. Начало строительных работ в срок до  ________________ года 

3.1.3. Обеспечение строительства ______________________________ в срок до ________ года.  

Датой окончания строительства в границах Участка является дата выдачи в установленном порядке разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.  

4. Платежи по Договору. 

4.1. Годовой размер арендной платы за Участок устанавливается:

с ___________ года в сумме  ________  (______) руб., без учета НДС;

с ___________ года в сумме  ________  (______) руб., без учета НДС, (пятикратный размер годовой арендной платы, установленный договором аренды);  

 с ___________ года в сумме  ________  (______) руб., без учета НДС, (десятикратный размер годовой арендной платы, установленный договором аренды).  

Арендная плата подлежит перечислению Арендатором в Управление Федерального казначейства по Чувашской Республике (Минимущество Чувашии) ежемесячно, равными долями за каждый месяц вперед, до 10 числа текущего месяца, на расчетный счет 40101810900000010005 в ГРКЦ НБ Чувашской Респ. Банка России г. Чебоксары, БИК 049706001, ИНН 2129008793, КБК 86611105022020000120, КПП 213001001.   

Первое внесение арендной платы за период пользования земельным участком с даты акта приема-передачи Арендатор производит в течение 15 дней после подписания Сторонами настоящего договора.  

4.2. В случае изменения исходных данных для расчета арендной платы ее размер подлежит пересмотру.

При этом Арендодатель направляет Арендатору письменное уведомление, которое является обязательным для Арендатора и не подлежит дополнительному согласованию. Данное уведомление может быть доведено до Арендатора путем опубликования информационного сообщения в средствах массовой информации.

Размер арендной платы устанавливается в соответствии с расчетом к договору, произведенным с учетом указанных изменений, и считается согласованным сторонами с момента опубликования решения об изменении исходных данных для расчета арендной платы в средствах массовой информации.

4.3. Не использование Арендатором Участка не является основанием для невнесения арендной платы в порядке и сроки, предусмотренные настоящим договором, а также для невыполнения Арендатором своих обязательств по договору. 

4.4. Арендатор представляет Арендодателю копии платежных документов, подтверждающих перечисление сумм платежей по Договору, в течение пяти календарных дней после осуществления платежа.

5. Права и обязанности Сторон.

5.1. Арендодатель имеет право:

5.1.1. На беспрепятственный доступ на территорию Участка с целью контроля за использованием Участка и его осмотра на предмет соблюдения условий договора. 

5.1.2. Требовать от Арендатора устранения выявленных Арендодателем нарушений условий договора. 

5.1.3. Требовать в одностороннем порядке досрочного расторжения настоящего договора при невыполнении Арендатором условий договора, при использовании Участка не по целевому назначению, а также в случаях, предусмотренных действующим законодательством.

5.1.4. Требовать в случае неоднократной либо длительной задержки (более двух месяцев подряд) внесения арендной платы за два месяца вперед. 

5.1.5. Требовать от Арендатора возмещения убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по другим основаниям, предусмотренным действующим законодательством.

5.1.6. Требовать в судебном порядке досрочного расторжения Договора в случаях, указанных в п. 9.1. Договора.

5.2. Арендодатель обязан:

5.2.1. Передать Участок Арендатору по акту приема-передачи.  

5.2.2. Выполнять в полном объеме все условия настоящего договора.

5.3. Арендатор имеет право:

5.3.1. Использовать Участок на условиях, установленных настоящим договором и в соответствии с действующим законодательством.

5.3.2. Передавать Участок в субаренду в пределах срока действия договора, а также передавать свои права и обязанности по настоящему договору третьему лицу, только с письменного согласия Арендодателя.

5.3.3. Требовать в судебном порядке досрочного расторжения Договора в случае:

– непредоставления Арендодателем Участка в пользование Арендатору либо создания Арендодателем препятствий пользованию Участком в соответствии с условиями Договора или назначением Участка;

– наличия у переданного Арендодателем Участка недостатков, которые препятствуют пользованию им в соответствии с его целями, указанными в п. 1.1. Договора, и которые не были оговорены Арендодателем при заключении Договора, не были заранее известны Арендатору и не должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Участка при заключении Договора;

– если Участок в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для его использования в соответствии с целями, указанными в п. 1.1 Договора.

5.4. Арендатор обязан:

5.4.1. Выполнять в полном объеме все условия настоящего договора.

5.4.2. Своевременно уплачивать Арендодателю арендную плату в размере и порядке, предусмотренном настоящим договором.  

5.4.3. В месячный срок с даты подписания настоящего договора зарегистрировать его в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Чувашской Республике, один экземпляр договора с отметкой о государственной регистрации представить в Минэкономразвития Чувашии. Нести все расходы, связанные с государственной регистрацией договора аренды и дополнительных соглашений к нему.

5.4.4. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным видом использования.  

 5.4.5. Обеспечить Арендодателю свободный доступ на Участок для осмотра и проверки соблюдения условий Договора, а также уполномоченным органам государственной власти, органам местного самоуправления, в т.ч. органам государственного и муниципального контроля и надзора, для осуществления своих полномочий в пределах компетенции. 

5.4.6. Обеспечить проектирование и строительство объекта в соответствии с требованиями  законодательства о градостроительной деятельности, технических регламентов, иных нормативно-технических документов, действующих на территории Российской Федерации, в срок, указанный в п. 3.1. Договора. 

Размещение _________________________ на Участке осуществляется в соответствии с проектом застройки индустриального парка города Чебоксары, утвержденного Управлением архитектуры и градостроительства администрации города Чебоксары Чувашской Республики.

5.4.7. Ежеквартально, до 10-го числа месяца, следующего за отчетным кварталом, представлять Арендодателю информацию о проведенных мероприятиях по освоению Участка.  

5.4.8. Осуществить в полном объеме освоение Участка, обеспечение размещения _______________ на Участке, независимо от привлечения к освоению Участка третьих лиц, за исключением случаев передачи Арендатором прав и обязанностей по Договору.  

Привлечение третьих лиц к размещению ___________________, не влечет перехода к ним прав и обязанностей Арендатора по Договору, за исключением случаев передачи Арендатором прав и обязанностей по Договору.

5.4.9. Заключить в установленном порядке с организациями, осуществляющими эксплуатацию объектов коммунального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, договоры о подключении (присоединении) строящегося объекта недвижимости к сетям коммунального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения.

5.4.10. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за три месяца о предстоящем освобождении Участка, как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном освобождении, рассчитаться по всем предусмотренным договором платежам и сдать Участок Арендодателю в состоянии, пригодном для дальнейшего целевого использования.

5.4.11. Немедленно извещать Арендодателя и соответствующие органы государственной власти и местного самоуправления о возникновении аварийной ситуации, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Участку, а также объектам недвижимости, иному имуществу третьих лиц ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению нанесения ущерба.

5.4.12. Не допускать действий, нарушающих цели использования Участка, а также действий, нарушающих права третьих лиц, в т.ч. приводящих к ухудшению экологической и санитарной обстановки на Участке, смежной и близлежащей территории. 

 5.4.13. Возместить Арендодателю убытки, причиненные ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством.

5.4.14. Выполнять в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п. и не препятствовать их ремонту и обслуживанию.

5.4.15. Письменно сообщить Арендодателю изменения юридического адреса и фактического своего места нахождения, реквизиты открытых им расчетных счетов и последующие изменения по ним, а также о принятии решения о ликвидации или реорганизации Арендатора в течение 10 дней после принятия решения.

6. Способы обеспечения 

исполнения обязательств Арендатора. 

6.1. Арендатор в течение одного месяца с даты заключения Договора обязан предоставить Арендодателю обеспечение исполнения обязательств по освоению Участка в целях размещения ____________ в форме безотзывной банковской гарантии на сумму годовой арендной платы за  Участок на срок аренды Участка.  

 6.2. Безотзывная банковская гарантия принимается Арендодателем в качестве обеспечения исполнения обязательств, указанных в п. 6.1 Договора, при условии ее соответствия требованиям действующего законодательства Российской Федерации, соответствия срока ее действия сроку действия обязательств, указанных в п. 6.1 Договора, а также при условии наличия в ней:

6.2.1. Указания на сумму, в пределах которой банк гарантирует исполнение обязательств по Договору и которая не может быть менее суммы, определяемой в соответствии с п. 6.1 Договора; 

6.2.2. Ссылки на Договор, включая указание на Стороны, предмет, основание заключения, указанное в преамбуле Договора;

6.2.3. Указание на согласие банка с тем, что изменения и дополнения, внесенные в Договор, не освобождают его от обязательств по соответствующей безотзывной банковской гарантии.

6.3. Арендатор вправе обеспечить исполнение обязательств, указанных в п. 6.1. Договора, последовательными безотзывными банковскими гарантиями в течение срока действия Договора.  

В случае обеспечения исполнения обязательств последовательными безотзывными банковскими гарантиями Арендатор обязан представить Арендодателю копию безотзывной банковской гарантии не позднее одного месяца до истечения срока действия предыдущей безотзывной банковской гарантии.

6.4. В случае прекращения безотзывной банковской гарантии в связи с ликвидацией гаранта, невозможностью исполнения безотзывной банковской гарантии или по иным причинам, за которые ни одна из сторон банковской гарантии не отвечает, Арендатор обязан представить Арендодателю новую безотзывную банковскую гарантию, начало срока действия которой должно быть не позднее окончания срока действия прекращенной безотзывной банковской гарантии. Иные условия новой безотзывной банковской гарантии должны быть идентичны условиям или лучше условий прекращенной безотзывной банковской гарантии.

6.5. Если безотзывная банковская гарантия прекращена в связи с совершением Арендатором сделки, влекущей передачу прав и обязанностей по Договору, Арендатор обязан обеспечить их исполнение новой безотзывной банковской гарантией на условиях, предусмотренных п. 6.2 Договора, в течение одного месяца с даты государственной регистрации перехода прав и обязанностей по Договору в органе, осуществляющем регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним 

7. Особые условия.

7.1. В случае досрочного расторжения Договора платежи, указанные в п. 4.1 Договора, выплаченные Арендатором до даты расторжения Договора, возврату Арендатору не подлежат.

7.2. Неотделимые улучшения Участка, созданные в результате выполнения работ по подготовке Участка для освоения, произведенных до начала строительства, в случае досрочного расторжения Договора по требованию Арендодателя в связи с неисполнением или ненадлежащим исполнением Договора Арендатором, поступают в собственность Арендодателя.

8. Ответственность Сторон.

8.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора Сторона, нарушившая условия Договора, обязана возместить причиненные убытки, включая упущенную выгоду, в соответствии с законодательством Российской Федерации.

8.2. В случае неисполнения обязанностей в сроки, предусмотренные п. 3.1. Договора, Арендодатель вправе потребовать от Арендатора уплаты неустойки в размере 0,1 % от суммы годовой арендной платы, указанной в п. 4.1. Договора, за каждый месяц просрочки.

8.3. В случае нарушения Арендатором сроков, установленных  пунктом 4.1. Договора, Арендодатель вправе потребовать от Арендатора уплаты неустойки в размере 0,1 % от просроченной суммы платежа за каждый день просрочки.

8.4. За нарушение иных сроков, предусмотренных Договором, Арендодатель вправе потребовать от Арендатора уплаты неустойки в размере 0,1 % от суммы годовой арендной платы, указанной в п. 4.1. Договора, за каждый день просрочки.

8.5. За использование Участка не в соответствии с целями, указанными в п. 1.1.  Договора, Арендодатель вправе потребовать от Арендатора уплаты неустойки в размере 0,1 % от суммы годовой арендной платы за Участок, установленной п. 4.1. Договора, за каждый месяц просрочки.

8.6. Уплата денежных средств, составляющих неустойку за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий Договора, осуществляется виновной Стороной другой Стороне на счет, указанный в п. 4.1. Договора.

8.7. Уплата неустойки не освобождает Стороны от надлежащего исполнения возложенных на них по Договору обязательств. 

9. Расторжение Договора.

9.1. Договор может быть расторгнут досрочно:

– по соглашению Сторон, 

– по требованию одной из Сторон – в судебном порядке в случаях, установленных законодательством Российской Федерации и Договором,

– использования Арендатором Участка не в соответствии с его целевым назначением             (п. 1.1. Договора);

– использования Участка способами, приводящими к его порче; 

– невнесения Арендатором арендных платежей более двух раз подряд по истечении установленного срока платежа;

– нарушения сроков, предусмотренных пунктом 3.1. Договора; 

– неиспользования Арендатором участка в течение периода, с учетом которого станет очевидным, что Арендатор не сможет начать и окончить строительство на участке в пределах срока, установленного п. 3.1. Договора;

– нарушения Арендатором сроков, установленных разделом 6 Договора.  

9.2. При расторжении Договора Стороны обязаны определить судьбу имущества, расположенного на Участке (при наличии такого имущества).

10. Обстоятельства непреодолимой силы.

10.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору, если оно явилось следствием возникновения обстоятельств непреодолимой силы.

10.2. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы Сторона, которая в результате наступления указанных обстоятельств не в состоянии исполнить обязательства, взятые на себя по Договору, должна в трехдневный срок сообщить об этих обстоятельствах другой Стороне в письменной форме.

10.3. С момента наступления обстоятельств непреодолимой силы действие Договора приостанавливается до момента, определяемого Сторонами.

 11. Изменение условий и приостановление строительства. 

Консервация объекта.
11.1. Изменение условий Договора по соглашению Сторон не допускается, за исключением случаев, когда изменение условий вызвано обстоятельствами непреодолимой силы, в том числе изменениями законодательства Российской Федерации и иных нормативных правовых актов, влияющих на исполнение Сторонами обязательств по Договору. 

В таких случаях Стороны заключают соглашение, предусматривающее порядок и сроки исполнения соответствующих обязательств.

11.2. Стороны обязаны уведомлять друг друга об обстоятельствах, которые могут повлечь приостановление размещения объекта и консервацию объекта, незамедлительно, но в любом случае не позднее пяти рабочих дней с момента, когда им стало известно об указанных обстоятельствах.

При наличии обстоятельств, определенно свидетельствующих о необходимости приостановления размещения объекта и консервации объекта, Стороны обязуются согласовать порядок, сроки, общий объем и распределение между Сторонами расходов по консервации объекта и оформить согласованные условия консервации объекта дополнительным соглашением к Договору о приостановлении размещения и консервации объекта.

11.3. После осуществления консервации объекта Арендатор обязан переуступить права по Договору в части объекта, подвергшегося консервации, либо осуществить государственную регистрацию права собственности на объект, подвергшийся консервации, как на объект незавершенного строительства и осуществить отчуждение объекта незавершенного строительства третьему лицу с обязательством завершения строительства в пределах срока, установленного п. 3.1. Договора;

11.4. При осуществлении государственной регистрации права собственности на объект незавершенного строительства Арендатор в течение семи календарных дней со дня получения свидетельства о государственной регистрации права предоставляет Арендодателю копию указанного свидетельства и кадастрового паспорта на объект незавершенного строительства.

12. Прочие условия.

12.1. В случае изменения адреса или иных реквизитов Стороны обязаны уведомить об этом друг друга в недельный срок со дня таких изменений.

12.2. Вопросы, не урегулированные Договором, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

12.3. Все споры и разногласия, возникающие при исполнении Договора, решаются Сторонами путем переговоров. 

12.4. В случае неурегулирования спорных вопросов в досудебном порядке, а также в случае отказа от проведения переговоров, неудовлетворении требований заинтересованной Стороны по существу, спор передается на рассмотрение в Арбитражный суд Чувашской Республики.  

12.5. Договор составлен на ___ листах и подписан в трех экземплярах, каждый из которых обладает одинаковой юридической силой, по одному для каждой из Сторон, один – для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Чувашской Республике. 
13. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:

Арендодатель: ____________________________________________________________________                         

телефоны:  (8352) _________________ , факс (8352)_______________________________ .                                                                                                   

Расчетный счет Арендодателя для перечисления арендной платы N 40101810900000010005              

в ГРКЦ НБ Чувашской Респ. Банка России г. Чебоксары, БИК 049706001, ИНН 2129008793 

Арендатор:  ____________________________________________________________________  

телефоны:  ____________________ 

Расчетный счет Арендатора N ____________________________________________________
К договору прилагается:

Приложение 1. Копия протокола об итогах аукциона № ____ от ___________ 20___года. 

Приложение 2. Копия кадастрового паспорта Участка.

Приложение 3. Акт приема-передачи Участка.

 ПОДПИСИ СТОРОН:

	            От Арендодателя:
	От Арендатора:

	______________________ 
	                      ______________________  

	     М.П.

_________________________________

   М.П.


	                              М.П.


